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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 . August
1997 (BGEBIL. | S. 2141, ber. 16.01.1898, BGBIL. | S. 137), zulet=t geséindert durch
Gesetz vorm 23 .07 2002 (BGBI. | S. 2850) mit Wirkung vom 01.08. 2002

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung

- BauNwVwO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5,
132), zuletz=t gesindert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG

vom 22 04 1993 (BGBIL. | 5. 466)

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenvercrdnung 1990 - PLanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1 S. 58)

Legende gemani PlanzVV 1990

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Marik der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 168 BauNVO)

@

0,49

Geschossflachenzahl (GFZE)

SGrundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse als
H&chstmark

Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und Hachstmark

3. Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNWVO)
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offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbaegraenzungslinie

9. Grunflachen
(& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache

Zweackbestimmung

Parkanlage

15. Sonstige Planzeichen

—
Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans
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Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

LarmschutzmaRnahmen geman
Textfestsetzung

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrun-
gen zum Schuiz gegen schadliche Um-
wealtaeinwirkungen im Sinne des Bundes-

' Immissionsschutzgesetzes

B

Flache, in der gemarn Textfestsetzung Nr. 2
die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und

Zeichen der Kartengrundlage

_-""’—i—'— =
| =274 Flurstick mit FlurstUcksnummer

— Carports unzulassig ist.

]

Gebaudebestand

Teil A der Satzung
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40
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100m

Teil B der Satzung

Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 2 Nr. 4 und 5 BauNVvVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.,
(Rechtsgrundilage; § 9 Ab=s. 1 Nr. 1 BauGB i,V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Carports sowie von Nebenanlagen

2. Innerhalb der Flache ABCD.. A sind Stellplatze, Garagen und Carports unzuléassig.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB I.V.m. § 12 Abs. 6 BaulNwvaO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige nach der Landesbauordnung innar-
halb der Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen sind in den nicht uberbaubaren Grund-
stucksflachen ausgeschlossen

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.v.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Manahmen und Fachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Boden, Natur und Land-
schaft

4. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Ba-
tonierungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwealteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung soicher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

5. In den mit "L" gekennzeichneten Bereichen ist in einer Bautiefe von 30 m - gemessen von der fest-
gesetzten Strallenbegrenzungslinie entlang der Berliner Stralfe - fUur AuRenbauteile sowie fur Fen-
ster und Luftungsanlagen von Gebaudeteilen, die zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmt sind, das Schalldamm-Malik des Larmpegelbereichs WV (71 - 75 dB(A) gemalik DIN 4109
(Schallschutz imm Hochbau) festgesetzt.

Fur Aufenthaltsraume ist mindestens ein zum Luften erforderlliches Fenster in der von der Larm-
quelle (Berliner StralRe) abgewandten AulRenwand vorzusehen. Ist dies nicht maglich, sind al-

ternative Laftungsmaglichkeiten (z. B Larmpufferzonen oder mechanische LUftungen) nachzuwei-
sen.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanzgebote

S. In den Allgemeinen VWohngebieten sind mindestens 10 9% der BaugrundstUcksflachen als Pflan=-
flachen auszubilden und Mit Gehdlzen der Auswahlliste 1 im Pflanzabstand 1 x 1m zu bepflanzen.
Je angefangene 300 m? Baugrundstlucksflache ist ein hochstimmiger Laubbaum geméiR Auswahl-
liste 2 zu pflanzen und bei Abkgang nachzupflanzen.
(Rechtgrundlage: § @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Ein Anteil von mindestens 25 9% der offentlichen Grunflache mit Z2weckbestimmung "Parkanlage”
ist als Pflanzflache auszubilden und mit Gehdlzen der Auswahlliste 1 im Pflanzabstand 1 x 1 m =u
bepflanzen.

{Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B. Je 10 m?* fensterioser AulRenwandflache ist mindestens 1 Rankgehdslz zu pflanzen und bei Ver-
lust zu ersetzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

.

Dachflachen von Nebenanlagen. Garagen und Carports mit einer Neigung von weniger als 15~
sind zu begrunen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auswahlliste 1
Vogelbeere
Hainbuche
Feldahorn

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Acer campestre
Schilehe Prunus spinosa

Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Blut-Hartriegel Cormus sanguinea
Zitterpappel Populus tremula
Pfaffenhutchaen Euvonymus eurcopasus
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea.
Weikdorn Crataegus monogyna
Schneeball - Viburmnum lantana

Auswahlliste 2
Vogelbeare
Hainbuche
Hangebirke
Feldahorn

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Betula pendula
Acer campestre

Salweide - Salix caprea.

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus patraaa
Rotbuche - Fagus sylvatica
Bargahornmn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanocides
Vinteriinde - Tilia cordata
Sommearlinde - Tilia platyphyllos
Vogelkirsche = Prunus avium
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Rotdormn - Crataegus monogyna var, rubra.

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunteriage enthall den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze wvollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
standteile geomsetrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist sin i+ noglich
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Veaermessungssiele

Die Aufstellung des Bsbauungsplans gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde von
der Stadtverordnetenversemmiung am 31.08.2000 beschlcssen. Der Beschluss,
den Bebauungsplan aufzustellen, wurde ortsublich bekanntgemacht.

Hohen Neusndort, den . . ] 1Aug"“'ﬂ' .
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Monika Mittelstadt
(BUrgermeisterin)

Die Beteiligung der Burgerinnen und Biurger gemsk § 3 Abs. 1 BauGB wurde
am 18.12.2001 durchgefuhrt. " L
o I .1, Augt ﬁ‘LU!l

Honen MNeuendorf, den
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Monika Mittelstadt
(BUrgermsistarin)
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Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behodrde ist gemaB
§ 12 Abs. 1 Landesplanungsvertrag mit Schreiben vom 18.02.2002 beteiligt

worden.
11 Aug. 2004

Hohen Neusndorf, den
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=l B Monika Mittelstadt
(Burgermeisterin)

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend sus der Planzeichnung (Tell

A) und den Textfestsstzungen (Tell B) sowle der Begrundung, wurde am
26.08.2002 von der Stadiverordnetenversammiung zur offentlichen Auslegung
beschlossen. Dis dffentliche Auslegung wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB orts-
ublich bekanntgemacht und vom 18.11,2002 bis einschlieBlich 20.12.2002 zu
folgenden Zsaiten durchgefuhrt:

Mo . Mi./Do. von 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr

Di. von 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr

Fr. vem e = 1200 UR:

11, Aug. 2004

Hohen Neuendaorf., den
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Die Beteilligung der Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 BauGB und die
Beteiigung der Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs. 2 BauGB wurde mit
Anschraeiben vom 23.710.2002 durchgefubhrt.

Hohen Neuendorf, den . 11 Ug 200"
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NMonika Mittelstadt
(BUrgermeisterin)
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Die Stadiverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der
Burgerinnen und Burger, der Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden am 24.04.2003 gemaB 8 1 Abs. 8 BauGB gegen- und untereinander
abgeweogen und den geanderten Entwurf des Bebasuungsplans zur ernsuten
Offenlage beschlossen. Dabei wurde in Anwendung ces § 3 Abs. 3 Satz 1

und 2 BeuGB bestimmt. dass Anregungen nur zu den gesenderten / srganz-—
ten Teilen des Bebauungsplans vorgebracht werden kdnnen und die Dauer

der Auslegung asuf zwei Wochen wverkurzt wird.

Cie offentliche Auslegung wurde ortsublich bekanntgemacht und vom 186.08.2003
bis einschlieBlich 30.06.20028 zu folgenden Zelten durchgefuhrt,

Mo A ML Do vwon 7.830 - 1200 Ubr und 18.00 - 15.80 LWhAr
Di. von 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Fr. van 7.30 - 12.00 Uhr

i,
Hohen Neuendeorf, den 1 1.- Aug 2001

A et

Monlka Mittelstadt
(BUrgermsisterin)

Die Beteillgung der Trager offentlicher Belange gem&l § 4 BauGB wurde
durch Anschreiben vam 22.04.2008 » 06.05.2003 zum geanderten Entwurf
durchgefiuhrt

Hohen Neuendorf, den . . 11‘ Aug.EUGA :
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Monika Mittelstadt
(Burgermeisterin]

Die Stadtwverordnetenversammiung hat die wvorgebrachten Anregungen der
BuUrgerinnen und Biurger und der Trager dffentlicher Belange am 25.09.2003
gemak § 1 Abs. 8 BauGB gegen- und untereinander sbgewagen.

11, Aug. 2w

Hohen Neuendorf, den
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Maonika Mittalstaat
(Burgermeisterin]
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Die SBtadtverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B), gema § 10
Abs. 1T BauGB am 25.08.2003 als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde geblligt.

).
Hohen Neuendorf, den . 1 ‘1,_A_ng._ ZDU" ;

Milutin Stefanowv
(vorsitzender der Stadt-
verordnetenvaersammiung)

& Sheboteeec
Monika Mittelstadt
(BUrgermeisterin]
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Die Stedt hat der hoheren Verwaltungsbenorde die Bebauungsplansatzung,
bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dsn Textfestsetzungen (Teil Bl
gemah § 2 BbgBauGBDG angezeigt.

Hohen Neuendeorf, den 07702&}4 SRR

Monika Mittelstadt
(BUrgermeisterin)

Die hithere Verwaltungsbehorde hat mit S8chreiben vom 11.03.2004, Az. O1138-04-22
Mangel und Verletzungen wvon Rechtsvorschriften geltend gemacht, wobei die Geltend-
machung der Verletzung von Rechtsvorschriften bel Erfullung von Auflagen entfallt
Die Stadt hat die Bebsuungsplansatzung den Auflagen entsprechend redsktionsll Uber-

arbeitet und der héheren Verwaltungsbehtrde erneut zur Prufung vorgelegt.

Hohen Neuendorf, den 0?702064 ¢ aE B

NMonika Mittelstadt
(Burgermeisterin)

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und den Textfest-
setzungen (Teill B), wird hiermit ausgefertigt.

Hohen Neuendaorf, den 07702304 RS

L. L Heloiict)

Monika Mittelstadt
(Burgermeisterin)

Der Salzungsbeschluss sowie die Sielle. bel .der der Plan auf.Dauer wahrend
der Dienststunden wvon jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 23. 10.2004 ortsiblich bekanntgemacht worden
Im der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens— und Formvarschriften und von Mangeln in der Abwigung sowie auf die
Rachtsfolgen (8 218 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erlo-
schen wvon Entschadigungsansprichen gemai § 44 BauGB hingewlesen warden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hohen Neuwendarf, den . 26 th- 2’304

& L feolictt

hMonlka Mittelstadt
(BUrgermeisterin)

PROJEKT

Bebauungsplan Nr. 20
“Franzstrafe ~ Berliner Strabe”

‘ Satzung




